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ООО «Грандпроект»
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ (ДСП)

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
«ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 02:31:050407:151 В АДМИНИСТРАТИВНЫХ ГРАНИЦАХ Д.КОНСТАНТИНОВКА СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ НИКОЛАЕВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КАРМАСКАЛИНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН С ЦЕЛЬЮ СТРОИТЕЛЬСТВА МАШИНО-ТРАКТОРНОЙ МАСТЕРСКОЙ (МТМ)»
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Том 1
И-036-ППТ.ОЧ.ТЧ
Текстовая часть

(Пояснительная записка с указанием положений)
г. Уфа – 2024 год
СОСТАВ ПРОЕКТА
	№ тома
	Обозначение 
	Наименование 
	Примечание

	Проект планировки территории

	Основная часть проекта планировки территории

	1
	И-036-ППТ.ОЧ.1
	Чертеж планировки территории. М 1:500
(Основной чертеж)
	

	2
	И-036-ППТ.ОЧ.ТЧ
	Текстовая часть

(Пояснительная записка с указанием

положений), в том числе:
· Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.

· Положения об очередности планируемого развития территории.
	

	Материалы по обоснованию проекта планировки территории

	3


	И-036-ППТ.МО.2
	Карта (фрагмент карты) планировочной структуры сельского поселения с отображением границ элементов планировочной структуры. М 1:25000
	

	
	И-036-ППТ.МО.3
	Схема организации движения транспорта и пешеходов. М 1:1000
	

	
	И-036-ППТ.МО.4
	Схема границ территорий объектов культурного наследия.

Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:1000
	

	
	И-036-ППТ.МО.4.1
	Схема границ ограничений приэродромных подзон.
	

	
	И-036-ППТ.МО.5
	Варианты планировочных решений застройки территории. 
	

	
	И-036-ППТ.МО.6
	Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. М 1:1000
	

	
	И-036-ППТ.МО.7
	Перечень мероприятий по охране окружающей среды. М 1:1000
	

	
	И-036-ППТ.МО.8
	Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории. М 1:1000
	

	
	И-036-ППТ.МО.9
	Схема инженерного обеспечения территории.

М 1:1000
	

	
	И-036-ППТ.МО.10
	Поперечные профили улиц. М 1:200
	

	
	И-036-ППТ.МО.11
	Схема территориальных зон для внесения изменений в Правила землепользования и застройки СП Николаевский сельсовет. М 1:1000
	

	4
	И-036-ППТ.МО.ТЧ
	Текстовая часть 

(Пояснительная записка с описанием и обоснованием положений, принятых в проекте), в том числе:
· обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

· обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление комплексного развития территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;
· обоснование очередности планируемого развития территории
	

	Проект межевания территории

	Основная часть проекта межевания территории

	5
	И-036-ПМТ.ОЧ.ТЧ
	Текстовая часть (Пояснительная записка (утверждаемая часть)
	

	6
	И-036-ПМТ.ОЧ.12
	Чертеж межевания территории. М 1:500
	

	
	И-036-ПМТ.ОЧ.13
	Границы публичных сервитутов. М 1:500
	

	Материалы по обоснованию проекта межевания территории

	7
	И-036-ПМТ.МО.14
	Чертеж по обоснованию межевания

Территории. М 1:500
	


Градостроительная документация и технические решения, принятые в проекте планировки и проекте межевания, соответствуют требованиям действующих экологических, санитарно-технических, противопожарных и других норм, действующих на территории

Российской Федерации и обеспечивающих санитарно-эпидемиологическое благополучие населения. Проект планировки соответствует требованиям гл.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 30.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями на 2 июля 2021 года).                      

      Гл. инженер проекта [image: image1.png]


  Р.Р.Абдрахманов

подпись    дата    фамилия   и. о.                                                                     

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

И-036-ППТ.ОЧ.ТЧ
Текстовая часть

(Пояснительная записка с указанием положений)
	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	И-036-ППТ.ОЧ.ТЧ
	Текстовая часть

(Пояснительная записка с указанием положений)
	

	
	ЧАСТЬ 1. 
Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства
	

	
	1. Характеристика планируемого развития территории;
	

	
	1.1 Предложения по формированию красных линий улиц
	

	
	1.2 Зоны с особыми условиями использования территории
	

	
	2. Характеристики объектов капитального строительства
	

	
	2.1 Характеристики объектов капитального строительства общественно-делового и иного назначения
	

	
	2.2 Характеристики объектов коммунальной   инфраструктуры
	

	
	2.3 Благоустройство и озеленение
	

	
	3. Основные технико-экономические показатели проекта.
	

	
	ЧАСТЬ 2. 
Положение об очередности планируемого развития территории
	


ЧАСТЬ 1. Положение о характеристиках планируемого развития

территории, о характеристиках объектов капитального строительства
1. Характеристика планируемого развития территории
Положение о характеристиках планируемого развития территории включает сведения о:

· плотности застройки территории;
· параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов;
· в целях согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Гр Кодекса информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, 
· фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур.
Проектом предусмотрено взаимоувязанное размещение планируемых объектов капитального строительства в границах рассматриваемой территории. Проектом предлагается размещение на данной территории объектов капитального строительства. В соответствии с Генеральным планом размещение планируемых объектов не противоречит его решениям.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки СП Николаевский сельсовет МР Кармаскалинский район РБ территория проектирования расположена в следующих территориальных зонах: 
- Зона «Ж» – территориальная зона, предусматривающая размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

С учетом градостроительных регламентов указанной территориальных зон, проектом планировки территории предусматривается следующее развитие территории проектирования: 
- объекты капитального строительства на производственной территории; 
- линейные объекты транспортной инфраструктуры; 
- инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации; 
- зоны зеленых насаждений общего пользования;

- зона территорий специального озеленения.

В соответствии с регламентами требуется внесение изменений в Правила землепользования и застройки. 
Вывод:

Параметры формируемых земельных участков соответствуют:

· требованиям технических нормативов.

В Правила землепользования и застройки рекомендуется внести изменения, с целью установления зоны «П» на территорию проектирования.
Проектом планировки территории предлагается выделение элементов планировочной структуры. Согласно Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25 апреля 2017 года N 738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной структуры» в границах проектирования выделено:
1. Район - отсутствует;

2. Микрорайон - отсутствует;

3. Квартал (в красных линиях) - определен, площадь 56,71 га;
4. Территория общего пользования - отсутствует;
5. Территория садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения граждан - отсутствует;

6. Территория транспортно-пересадочного узла - отсутствует;

7. Территория, занятая линейным объектом и (или) предназначенная для размещения линейного объекта - отсутствует;

8. Улично-дорожная сеть (транспортная инфраструктура) - определена в границах проекта планировки, площадь 17,70 га.
9. Территория виноградо-винодельческого терруара - отсутствует.
Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства приняты по границе земельных участков.

Интенсивность использования территории проектирования характеризуется плотностью застройки, которая измеряется суммарной поэтажной площадью застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории. 
1.1 Предложения по формированию красных линий улиц

Проектом предлагается установить красные линии с выделением квартала, в котором размещена проектируемая территория, включающая производственный объект, его санитарно-защитную зону.  
Проектная ширина красных линий следующая:
· по дороге регионального значения – 105,0 м от оси;
· по дороге местного значения – 53,0 м от оси.
· по улицам в предполагаемой жилой застройке -  22 м.
Линии регулирования застройки не установлены.
1.2 Зоны с особыми условиями использования территории
ЗОУИТ - это территории с особым правовым режимом и ограничениями. Установлено влияние на территорию следующих ЗОУИТ:

1. Охранная зона объекта "Кабельные линии связи" в границах Кармаскалинского района Республики Башкортостан.
2. Зона с особыми условиями использования территорий. Придорожная полоса автомобильной дороги общего пользования местного значения Республики Башкортостан "Кармаскалы-Константиновка".
3. Зона с особыми условиями использования территорий. Придорожная полоса автомобильной дороги общего пользования регионального значения Республики Башкортостан "Уфа-Инзер-Белорецк".

2. Характеристики объектов капитального строительства

2.1 Характеристики объектов капитального строительства 


Проектом предусмотрено:

Проектом предусмотрен 1 этап межевания территории.

Проектом предусмотрено:

сохранение земельных участков с кадастровыми номерами 02:31:050407:151, 02:31:000000:3471, 02:31:050407:154, 02:31:050407:155

Сведения о площади, виде разрешенного использования образуемого земельного участка
	№ квартала
	Перечень земельных участков в границах проекта межевания.

	1
	Земельный участок ЗУ 1 
Вид разрешенного использования: 

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Площадь: 10,06 га

Земельный участок ЗУ 2 
Вид разрешенного использования: 

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Площадь: 0,84 га

Часть земельного участка ЗУ 3
Вид разрешенного использования: 

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Площадь: 0,16 га

Земельный участок ЗУ 4
Вид разрешенного использования: 

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Площадь: 0,34 га

Площадь территории межевания: 11,40га


Параметры застройки и характеристики объектов капитального строительства
Включает сведения о:

· плотности застройки территории;
· параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов;
· в целях согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Гр Кодекса информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, 
· фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур;
· фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.

Интенсивность использования территории проектирования характеризуется плотностью застройки, которая измеряется суммарной поэтажной площадью застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории. Экономическая эффективность территории определена не менее 0,8.

2.2 Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры

Согласно инженерно-геодезическим изысканиям на проектируемой территории проходят существующие кабели связи. 

Проектом предлагается:

· Размещение проектируемых сетей КЛ 6(10) кВ к территории МТМ, а также проектируемые ТП.

· Размещение и врезка проектируемого газопровода высокого давления к существующему газопроводу высокого давления с размещение дополнительного ГРП;

Присоединение проектируемых сетей к существующим коммуникациям, выполнять в соответствии с материалами проектной документации на названные сети и полученными  техническими  условиями от организаций-владельцев инженерных коммуникаций в районе застройки квартала в соответствии с ГрК РФ со ст. 52.1. Подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения на стадии архитектурно-строительного проектирования.
2.3 Благоустройство и озеленение

Для решения планировочных задач, были предусмотрены мероприятия по формированию транспортных связей проектируемой территории с существующей внешней сетью автодорог.
В границах проектирования предлагается формирование непрерывной системы пешеходных коммуникаций, включающую пешеходное пространство общественного назначения, тротуары вдоль проезжей части уличной сети.

Система пешеходных пространств и коммуникаций планировочно и функционально объединяет территорию застройки, обеспечивая удобство, безопасность и комфорт пешеходных передвижений. Минимальная ширина пешеходной части принята – 1,0 м.
На территории максимально сохраняется существующий рельеф местности.

Отвод дождевых и талых вод предусматривается открытым стоком по проезжим частям улиц.
Проектом предусматривается озеленение разрабатываемой территории с максимальным сохранением естественных зеленых насаждений. Основным видом озеленения проектируемой территории является газон.

В границах проектирования на территории общего пользования предусматривается размещение элементов улично-дорожной сети и благоустройства территории.

Схема размещения объектов капитального строительства на вновь образуемых земельных участках выполнена с соблюдением существующих на момент проектирования санитарных и противопожарных требований.

3. Основные технико-экономические показатели проекта.

Основные технико-экономические показатели проекта планировки
	Наименование показателей
	Ед. измерения
	Расчетный срок

	Территория в границах проекта планировки 
	га/%
	76,59/100

	В том числе:
	
	

	- проектная территория производственных объектов 1 очередь
	га/%
	6,58/ 8,59

	- проектная территория производственных объектов 2 очередь
	га/%
	4,82/ 6,29

	- проектная территория общего пользования
	га/%
	35,47/ 46,31

	- проектная территория общественно-деловой застройки
	га/%
	7,26/  9,48

	- проектная территория жилой застройки
	га/%
	3,77/ 4,92

	- проектная территория улично-дорожной сети
	га/%
	17,69/23,10


ЧАСТЬ 2. Положения об очередности планируемого развития территории

Развитие проектируемой территории планируется осуществлять в 2 этапа по мере финансирования.
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