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ООО «ГРАНДПРОЕКТ»

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ (ДСП)

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 02:31:050407:151 В АДМИНИСТРАТИВНЫХ ГРАНИЦАХ Д.КОНСТАНТИНОВКА СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ НИКОЛАЕВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КАРМАСКАЛИНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН С ЦЕЛЬЮ СТРОИТЕЛЬСТВА МАШИНО-ТРАКТОРНОЙ МАСТЕРСКОЙ (МТМ)
Том 5
И-036-ПМТ.ОЧ.ТЧ
Текстовая часть 

(Пояснительная записка (утверждаемая часть))
г. Уфа – 2024 год

СОСТАВ ПРОЕКТА
	№ тома
	Обозначение 
	Наименование 
	Примечание

	Проект планировки территории

	Основная часть проекта планировки территории

	1
	И-036-ППТ.ОЧ.1
	Чертеж планировки территории. М 1:2000
(Основной чертеж)
	

	2
	И-036-ППТ.ОЧ.ТЧ
	Текстовая часть

(Пояснительная записка с указанием

положений), в том числе:

· Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.

· Положения об очередности планируемого развития территории.
	

	Материалы по обоснованию проекта планировки территории

	3


	И-036-ППТ.МО.2
	Карта (фрагмент карты) планировочной структуры сельского поселения с отображением границ элементов планировочной структуры. М 1:25000
	

	
	И-036-ППТ.МО.3
	Схема организации движения транспорта и пешеходов. М 1:2000
	

	
	И-036-ППТ.МО.4


	Схема границ территорий объектов культурного наследия.

Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства. М 1:2000
	

	
	И-036-ППТ.МО.5
	Варианты планировочных решений застройки территории. М 1:2000
	

	
	И-036-ППТ.МО.6
	Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. М 1:2000
	

	
	И-036-ППТ.МО.7
	Перечень мероприятий по охране окружающей среды. М 1:2000
	

	
	И-036-ППТ.МО.8
	Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории. М 1:2000
	

	
	И-036-ППТ.МО.9
	Схема инженерного обеспечения территории.

М 1:2000
	

	
	И-036-ППТ.МО.10
	Поперечные профили улиц. М 1:200
	

	
	И-036-ППТ.МО.11
	Схема территориальных зон для внесения изменений в Правила землепользования и застройки СП Николаевский сельсовет. М 1:5000
	

	4
	И-036-ППТ.МО.ТЧ
	Текстовая часть 

(Пояснительная записка с описанием и обоснованием положений, принятых в проекте), в том числе:

· обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

· обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление комплексного развития территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

· обоснование очередности планируемого развития территории
	

	Проект межевания территории

	Основная часть проекта межевания территории

	5
	И-036-ПМТ.ОЧ.ТЧ
	Текстовая часть (Пояснительная записка (утверждаемая часть)
	

	6
	И-036-ПМТ.ОЧ.12
	Чертеж межевания территории. М 1:1000
	

	
	И-036-ПМТ.ОЧ.13
	Границы публичных сервитутов. М 1:1000
	

	Материалы по обоснованию проекта межевания территории

	7
	И-036-ПМТ.МО.14
	Чертеж по обоснованию межевания

Территории. М 1:1000
	



Градостроительная документация и технические решения, принятые в проекте планировки и проекте межевания, соответствуют требованиям действующих экологических, санитарно-технических, противопожарных и других норм, действующих на территории

Российской Федерации и обеспечивающих санитарно-эпидемиологическое благополучие населения. Проект планировки соответствует требованиям гл.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 30.12.2004 №190-ФЗ.                      
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  Р.Р. Абдрахманов

подпись    дата    фамилия   и. о.                                                                     

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

И-036-ПМТ.ОЧ.ТЧ
Текстовая часть

(Пояснительная записка (утверждаемая часть))

	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	И-036-ПМТ.ОЧ.ТЧ
	Текстовая часть

(Пояснительная записка (утверждаемая часть))
	

	
	1. Общие положения проекта межевания территории.
	

	
	2. Характеристика территории, на которую осуществляется межевание
	

	
	3. Сведения об использованных материалах по установлению границ земельных участков и особенностях межевания.
	

	
	4. Перечень и сведения о площади, видах разрешенного использования образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
	

	
	5. Основные технико-экономические показатели
	

	
	6. Ведомость координат проекта межевания
	


Текстовая часть

(Пояснительная записка (утверждаемая часть))

1. Общие положения проекта межевания территории

Проект межевания территории выполнен на основе проекта планировки территории «Проект планировки и проект межевания территории в границах земельного участка с кадастровым номером 02:31:050407:151 в административных границах д.Константиновка сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Кармаскалинский район Республики Башкортостан с целью строительства машино-тракторной мастерской (МТМ)»
с целью:

- распределения внутриквартальной территории на земельные участки объектов капитального строительства с учетом существующих земельных участков;

- установления границы зон планируемого размещения вновь размещаемых объектов;

- установления видов разрешенного использования для вновь размещаемых земельных участков.


Проектом межевания предусмотрено:

1. Образование земельных участков для размещения объектов капитального строительства.
2. Образование земельных участков общего пользования.

3. Установление публичных сервитутов в целях строительства инженерных сетей и коммуникаций.

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, оценки изъятия земельных участков для государственных и муниципальных нужд. При подготовке проекта межевания определяются территории публичных и частных сервитутов.

Основными задачами проекта межевания являются:

- определение местоположения границ образуемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

- обоснование оптимальных размеров образуемых земельных участков;

- определение видов разрешенного использования образуемых земельных участков в  соответствии с проектом планировки и градостроительными регламентами.


В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались сведения о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта межевания.


Исходной планово–картографической основой для разработки проекта межевания явились материалы топографической съемки в масштабе 1:500.

Подготовка графической части документации осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-02);

2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки проекта.


2. Характеристика территории, на которую осуществляется межевание

Территория проектирования находится в административных границах д. Константиновка  сельского поселения  Николаевский сельсовет муниципального района Кармаскалинский район Республики Башкортостан.

Площадь проекта межевания  11,40 га.

Территория проектирования находится в границах кадастрового квартала  02:31:050407.


Согласно кадастровому плану территории, а также топографической съемке на территории в границах проектирования расположены сети инженерной инфраструктуры: сети электроснабжения, связи.

Земельные участки, сведения о которых содержатся в реестре прав на недвижимое имущество, но границы которых не определены отсутствуют.
Таблица 1- Землеустройство 
	Кадастровый номер
	Статус объекта недвижимости
	Вид земельного участка
	Категория земель
	Вид использования участка по документу
	Площадь
	Ограничение (обременение) права

	02:31:050407:151
	Ранее учтенный
	Землепользование
	Земли населённых пунктов
	Для ведения сельскохозяйственного производства
	101888
	<пусто>

	02:31:000000:3471
	Ранее учтенный
	Многоконтурный участок
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Lля ведения сельскохозяйственного производства
	177190
	<пусто>

	02:31:050407:154
	Ранее учтенный
	Землепользование
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	8 390
	<пусто>

	
02:31:050407:155
	Ранее учтенный
	Землепользование
	Земли сельскохозяйственного назначения
	для сельскохозяйственного производства
	
3 376
	<пусто>



3. Сведения об использованных материалах по установлению границ земельных участков и особенностях межевания


Границы землевладений, отводов участков под все виды использования, границы территорий по формам собственности, данные о собственниках земельных участков смежных с проектируемой территорией сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного кадастра недвижимости на кадастровый квартал 050407), предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра

и картографии» по Республике Башкортостан.


При определении границ земельных участков использовались следующие материалы:

1. Проект планировки территории, включая красные линии и линии градостроительного регулирования.

2. Кадастровые планы территории на кадастровый квартал 050407.

Предельные размеры вновь формируемых земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
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Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство составляет 6 м.


4. Перечень и сведения о площади, видах разрешенного использования земельных участков, в том числе возможные способы их образования

 
Межевание территории проектом не предусматривается.

Сведения о площади, видах разрешенного использования земельных участков сведены в таблицу 2.

Таблица 2- Сведения о земельных участках
	№ квартала
	Перечень земельных участков в границах проекта межевания.

	1
	Земельный участок ЗУ 1 
Вид разрешенного использования: 

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Площадь: 10,06 га

Земельный участок ЗУ 2 
Вид разрешенного использования: 

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Площадь: 0,84 га

Часть земельного участка ЗУ 3
Вид разрешенного использования: 

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Площадь: 0,16 га

Земельный участок ЗУ 4
Вид разрешенного использования: 

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Площадь: 0,34 га

Площадь территории межевания: 11,40га



5. Основные технико-экономические показатели

Таблица 3. Основные технико-экономические показатели проекта

	Наименование показателей
	Ед. измерения
	Расчетный срок

	Территория в границах проекта межевания
	га/%
	11,4/100

	В том числе:
	
	

	- производственная зона сельскохозяйственных предприятий:
	га/%
	11,4/100



6. Ведомость координат проекта межевания
6.1 Ведомость координат образуемых земельных участков

Таблица 4. Ведомость координат земельных участков

	Ведомость вычисления площадей

	Земельные участки без изменения

	ЗУ №1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1373829,56
	620540,39

	2
	1374146,53
	620545,22

	3
	1374148,871
	620427,5203

	4
	1374148,94
	620424,04

	5
	1374250,33
	620424,21

	6
	1374257,05
	620412,06

	7
	1374149,2
	620411,38

	8
	1374151,37
	620228,26

	9
	1373834,41
	620223,42

	площадь
	10,06 га

	ЗУ №2

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374146,53
	620545,22

	2
	1374183,32
	620545,64

	3
	1374185,78
	620541,14

	4
	1374250,33
	620424,21

	5
	1374148,94
	620424,04

	6
	1374148,871
	620427,5203

	площадь
	0,84 га

	ЗУ №3

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1377761,62
	621481,97

	2
	1377758,07
	621467,49

	3
	1377756,73
	621467,76

	4
	1377756,42
	621467,82

	5
	1377737,96
	621471,87

	6
	1377728,07
	621473,49

	7
	1377682,55
	621482,76

	8
	1377656,77
	621488,84

	9
	1377614,22
	621497,17

	10
	1377576,14
	621505,96

	11
	1377540,19
	621512,75

	12
	1377515
	621516,84

	13
	1377507,61
	621518,34

	14
	1377140,79
	621592,93

	15
	1377134,17
	621594,28

	16
	1377125,41
	621596,15

	17
	1377113,37
	621598,45

	18
	1376769,71
	621667,8

	19
	1376772,11
	621679,56

	20
	1376923,98
	621651,43

	21
	1377125,14
	621611,41

	площадь
	17,72 га

	ЗУ №4

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374206,76
	620546

	2
	1374231,95
	620547,05

	3
	1374262,42
	620492,86

	4
	1374306,17
	620414,84

	5
	1374282,28
	620412,79

	6
	1374258,225
	620455,2204

	7
	1374250,729
	620468,4427

	площадь
	0,34 га


6.2 Ведомость координат планируемых границ зон действия публичного сервитута в целях строительства инженерных сетей.
Таблица 5. Ведомость координат существующих границ зон действия публичного сервитута 
	Ведомость вычисления площадей

	СС 1.1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374147,311
	620505,9329

	2
	1374147,127
	620515,2254

	3
	1374132,2
	620545,0016

	4
	1374127,761
	620544,934

	СС 1.2

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374188,329
	620424,106

	2
	1374192,799
	620424,1135

	3
	1374184,31
	620441,0468

	4
	1374147,127
	620515,2254

	5
	1374147,311
	620505,9329

	6
	1374180,556
	620439,6137

	СС 1.3

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374192,799
	620424,1135

	2
	1374199,024
	620411,6941

	3
	1374194,565
	620411,666

	4
	1374188,329
	620424,106

	СС 2.1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374214,959
	620436,4557

	2
	1374221,38
	620424,1615

	3
	1374223,653
	620424,1653

	4
	1374216,845
	620437,1766

	5
	1374209,454
	620450,6437

	6
	1374207,891
	620453,4922

	7
	1374199,502
	620469,5729

	8
	1374189,904
	620488,2447

	9
	1374189,904
	620488,2447

	10
	1374189,894
	620488,2638

	11
	1374189,894
	620488,2638

	12
	1374179,609
	620507,2509

	13
	1374168,712
	620528,3568

	14
	1374168,687
	620528,4013

	15
	1374168,687
	620528,4013

	16
	1374158,809
	620545,3602

	17
	1374156,51
	620545,3339

	18
	1374166,946
	620527,4166

	19
	1374177,837
	620506,3246

	20
	1374177,837
	620506,3245

	21
	1374177,846
	620506,3071

	22
	1374188,13
	620487,3208

	23
	1374197,724
	620468,6559

	24
	1374197,727
	620468,6505

	25
	1374197,727
	620468,6505

	26
	1374206,123
	620452,5578

	27
	1374206,123
	620452,5578

	28
	1374206,133
	620452,5393

	29
	1374207,568
	620449,9238

	СС 2.2

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374223,653
	620424,1653

	2
	1374230,076
	620411,8899

	3
	1374227,797
	620411,8756

	4
	1374221,38
	620424,1615

	СС 3.1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374233,388
	620443,5012

	2
	1374237,932
	620435,1468

	3
	1374244,249
	620424,1998

	4
	1374246,461
	620424,2035

	5
	1374239,684
	620436,1108

	6
	1374235,273
	620444,2218

	7
	1374227,943
	620457,7003

	8
	1374227,379
	620458,7359

	9
	1374210,398
	620488,6786

	10
	1374193,829
	620519,5423

	11
	1374181,743
	620540,7343

	12
	1374179,045
	620545,5912

	13
	1374176,771
	620545,5652

	14
	1374179,997
	620539,7581

	15
	1374192,073
	620518,5851

	16
	1374208,641
	620487,7224

	17
	1374225,627
	620457,7726

	18
	1374226,057
	620456,9807

	СС 3.2

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374246,461
	620424,2035

	2
	1374253,386
	620412,0369

	3
	1374251,276
	620412,0236

	4
	1374244,249
	620424,1998

	СС 6.1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374285,33
	620413,0517

	2
	1374287,496
	620413,2376

	3
	1374268,524
	620448,9884

	4
	1374258,304
	620468,0329

	5
	1374239,699
	620501,5762

	6
	1374226,148
	620528,7009

	7
	1374218,986
	620542,8848

	8
	1374217,201
	620541,9834

	9
	1374224,36
	620527,8052

	10
	1374237,94
	620500,625

	11
	1374256,545
	620467,0811

	12
	1374266,758
	620448,0489

	СС 7.1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374289,493
	620413,4089

	2
	1374291,665
	620413,5954

	3
	1374271,69
	620450,5549

	4
	1374261,16
	620469,6772

	5
	1374243,2
	620503,6219

	6
	1374228,323
	620530,3112

	7
	1374226,576
	620529,3375

	8
	1374241,447
	620502,6577

	9
	1374259,404
	620468,7198

	10
	1374269,936
	620449,5936

	СС 8.1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374291,856
	620413,6117

	2
	1374294,029
	620413,7982

	3
	1374273,448
	620451,8325

	4
	1374263,154
	620471,0909

	5
	1374244,737
	620504,6463

	6
	1374229,827
	620531,6963

	7
	1374228,075
	620530,7309

	8
	1374242,984
	620503,6832

	9
	1374261,393
	620470,1432

	10
	1374271,687
	620450,883


Ведомость координат проектных границ зон действия публичного сервитута 

	Ведомость вычисления площадей

	СС 4.1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374146,79
	620532,131

	2
	1374146,87
	620528,1317

	3
	1374124,414
	620527,8282

	4
	1374124,36
	620531,8278

	СС 4.2

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374146,79
	620532,131

	2
	1374190,428
	620532,7209

	3
	1374192,62
	620528,7501

	4
	1374146,87
	620528,1317

	СС 4.3

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374190,429
	620532,7209

	2
	1374192,621
	620528,7502

	3
	1374216,354
	620529,071

	4
	1374214,102
	620533,0409

	СС 4.4

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374216,357
	620529,071

	2
	1374235,046
	620529,3236

	3
	1374235,528
	620529,3894

	4
	1374235,956
	620529,5569

	5
	1374240,446
	620531,94

	6
	1374238,485
	620535,4276

	7
	1374234,508
	620533,3167

	8
	1374214,107
	620533,041

	СС 5.1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374147,274
	620507,8006

	2
	1374147,314
	620505,801

	3
	1374140,316
	620505,6996

	4
	1374140,287
	620507,6993

	СС 5.2

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374147,274
	620507,8006

	2
	1374203,747
	620508,619

	3
	1374204,828
	620506,6345

	4
	1374147,314
	620505,801

	СС 5.3

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374227,751
	620508,9669

	2
	1374228,876
	620506,983

	3
	1374204,833
	620506,6345

	4
	1374203,737
	620508,6189

	СС 5.4

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374228,88
	620506,983

	2
	1374253,729
	620507,3432

	3
	1374254,204
	620507,4714

	4
	1374254,204
	620507,4714

	5
	1374253,156
	620509,3351

	6
	1374227,755
	620508,967


	Ведомость вычисления площадей

	СП 1.1

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374149,2
	620411,38

	2
	1374149,373
	620411,3811

	3
	1374182,632
	620424,0965

	4
	1374148,94
	620424,04

	СП 1.2

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374148,94
	620424,04

	2
	1374182,632
	620424,0965

	3
	1374238,584
	620445,4877

	4
	1374231,163
	620458,9296

	5
	1374203,998
	620448,5612

	6
	1374184,31
	620441,0468

	7
	1374180,556
	620439,6137

	8
	1374148,871
	620427,5203

	СП 1.3

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374238,584
	620445,4877

	2
	1374231,163
	620458,9296

	3
	1374239,47
	620462,1

	4
	1374250,729
	620468,4427

	5
	1374258,225
	620455,2204

	6
	1374245,94
	620448,3

	СП 1.4

	№ п/п
	Координаты

	
	Yk
	Xk

	1
	1374258,225
	620455,2204

	2
	1374277,454
	620466,0523

	3
	1374270,019
	620479,3092

	4
	1374250,727
	620468,4417
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